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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6: J¢ /2025/QD-UBND Lao Cai, ngay 18 thdang (¢ nam 2025
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh cu the cac yeu t6 anh hlro’ng dén gia dat mirc do chénh
lech tdi da ciia tirng yeu to anh hlrong dén gia dat va mot s6 chi tidu wée tmh
tong doanh thu phat trién, tong chi ph] phat trlen ciia thira dat, khu dat
thwe hién duw 4n trong xic dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Lio Cai

UY BAN NHAN DAN TiNH LAO CAI

Cén cit Lugt Té chite chinh quyén dz’a phuong ngay 1 9 thang 6 nam 2015,
Cdn cik Ludt sira doi, bo sung mét s6 diéu cia Lugt T6 chitc Chinh phu va Ludt
T6 chite chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cén cie Lugt Pat dai ngay 18 thang 0] nam 2024,

Cén cik Ludt Sira ddi, b6 sung mot s6  diéu cuia Ludt Pét dai, Ludt Nha 6, Ludt
Kinh doanh bdt déng san Lugt Cdc 16 chike tin dung ngay 29 thdang 6 nam 2024,

Can cir Nghi dinh so 34/2016/ND-CP ngay 14 thang 5 nam 2016 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Lugt ban hanh van ban quy pham
phap ludt;

Cdn cir Nghi dinh 56 1 54/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 cia Chinh
phii sira doi, b6 sung mét s6 diéu cua Nghi dinh 34/2016/ND-CP ngay 14 thding 5
nam 2016 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé didu va bién phap thi hanh Ludt
ban hanh vin ban quy pham phap ludt;

Can cir Nghi dinh 56 59/2024/ND-CP ngay 25 thdng 5 nam 2024 cia Chinh phii
stea doi, bo sung mot s6 didu cua Nghi dinh 34/2016/ND-CP ngay 14 thang 5 nam 2016
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt ban hanh vin
ban quy pham phdp ludt da dwoc sua doi, bé sung mot sé diéu theo Nghi dinh s6
154/2020/ND-CP ngay 31/] 2/2020 ciia Chinh phii;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua Chinh
phi quy dinh vé gid dat;

Theo dé nghi cua Gidm dée S¢ Tai nguyén va Moéi truong tai To trinh sé
83/TTr-STNMT ngay 19 thdng 02 néim 2025.

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy dinh cu thé céc yeu t6 anh
huong den gia dat, muc do chénh léch toi da cua timg, yéu tb anh hudng den gia dat
va mét s6 chi tiéu uée tinh tong doanh thu phat trién, tong chi phi phat trién cta thira
dat, khu dat thuc hién du 4n trong x4c dinh gi4 dit cu thé trén dia ban tinh Lao Cai.
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Piéu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 3 nam 2025.

Diéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Thii truéng céc s6, ban,
nganh: Tai chinh, Nong nghiép va Méi trudong, Xay dung, Tu phép, Cong Thuong,
Thanh tra tinh, Ban Quan ly khu kinh té tinh; Chi cyc truéng Chi cuc Thué ving
VIIL; Cha tich Uy ban nhan dan céc huyén, thi x, thanh phé va Thi trudng céc co
quan, don vi ¢6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. ﬁ?__

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Véan phong Chinh phu;

- B0 Nong nghiép va Mai trudng;

- Cuc Kiém tra VBQPPL-B§ Tu phép;

- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh;

- TT: TU, HBND, UBND tinh;

- Nhu Diéu 3QD;

- S& Nong nghiép va Moi trudng (05 ban);

- HDND, UBND céc huyén, thj x4, thinh phé;
- Bdo Lao Cai, Dai phét thanh truyén hinh tinh
Lao Cai, Cong bao Lao Cai;

- Cong théng tin dién tir tinh;

- Lanh dao Van phong;

- Luu: VT, W

Nguyén Trong Hai
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CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH
Tthe cic yéu to anh hwéng dén gia dt, mire dd chénh 1éch t6i da
clia tirng yéu t6 anh huéng dén gia dit va m@t s6 chi tiéu wée tinh tong
doanh thu phat trién, tong chi phi phat trién cia thira dat, khu dit
thwe hién dy an trong xdc dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Lao Cai
(Ban hanh kém theo Quyeét dinh s6: 3¢ /2025/QD-UBND
ngay 28 thing o2ndm 2025 cia Uy ban nhén dén tinh Lao Cai) .

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh ndy quy dinh cu thé c4c yéu t6 anh hudng dén gié dét, mic do chénh
éch t6i da clia timg yéu t6 anh huéng dén gia d4t va mot sé chi tidu udc tinh tong
doanh thu phit trién, téng chi phi phat trién cta thita dAt, khu dét thyc hién dur 4n
trong x4c dinh gia dat cy thé trén dia ban tinh Lao Cai duoc quy dinh tai diém d khoan
2 va diém d khoan 3 Diéu 6, khoan 3 Didu 8 cita Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay
27 thang 6 ndm 2024 ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat.

Dicu 2. D6i tvong 4p dung

1. Co quan thuc hién chirc nang quan 1y nha nude vé dét dai; co quan, nguoi ¢
thdm quyén xéc dinh, tham dinh, quyét dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Lao Cai.

2. To chirc ¢6 chitc nang tu vén xé4c dinh gia dat, c4 nhan hanh nghé tu van xé4c
dinh gia dét.
3. T0 chirc, ca nhén khéc c6 lién quan.

. Pieu 3. Quy dinh cu thé céc yéu t6 anh huéng dén gia dét, muc o chénh léch
t6i da clia timg yéu t6 anh hudng dén gia dit va mét sé chi tidu wéc tinh tong doanh
th,u, téngqchi phi phat trién cta thira dat, khu dat thue hién du an trong x4c dinh gia
dat cu thé

Chi tiét tai Phu luc L II, IIL, TV ban hanh kém theo Quyét dinh nay.
Diéu 4. Trach nhiém cta c4c s&, ban, nganh, don vi

1. 86 Nong nghiép va Méi truong, S& Van hod, Thé thao va Du lich, Chi cuc
Thué ving VIII, Cuc Théng ké, Ngéan hang Nha nudc - Chi nhanh tinh Lao Cai va
don vi lién quan: C6 trach nhiém cung cap théng tin dé phuc vy cong tac xac dinh
gia dat theo quy dinh trong thoi han 05 ngdy lam viéc ké tir ngay nhan dugc van ban
yéu cau cla co quan c6 chirc ning quan ly dat dai hodic tb chirc thuc hién dinh gia
dat theo quy dinh.

2. Co quan thanh vién Hoi QSng thim dinh gi4 dat cu thé cép tinh; Uy ban nhan
dan cdc huyén, thi x4, thanh pho; t6 chire tu van xac dinh gia dat va cac co quan,
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don vi lién quan td chitc thuc hién theo quy dinh; don vi sy nghiép cong c6 chirc
ning tu vin x4c dinh gia dat; Té chire, ¢4 nhan duoc giao nhiém vu x4c dinh gia dat
cu thé chiu trach nhiém truée phép luit vé tinh chinh xac, trung thuce, khach quan
clia két qua tu van dinh gi4 dét theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 162 Lut DAt dai nim
2024.

Dicu 5. Piéu khoan thi hanh

I. Cdc 50, nganh: Tai chinh, Néng nghiép va Méi truong, X4y dyng, Tu phép,
Thanh tra tinh, Ban Quan Iy khu kinh té tinh; Chi cuc Thué vang VIIT; Uy ban nhan
dan cac huyén, thanh phd, thi xa; t8 chirc tw van xéac dinh gia dat va céc co quan,
don vi lién quan chiu trach nhiém t4 chire thuc hién quyét dinh nay.

2. Trong trudng hop céc vin ban quy pham phép ludt va cac quy dinh dugc
vién dan trong Quy dinh nay dugc stta doi, bo sung hoic thay the, bai bo thi ap dung
theo quy dinh, véan ban quy pham phap lut méi.

3. Trong qua trinh trién khai thyc hién, cin ¢t c4c vin ban quy pham phaép luét
¢4 lién quan va tinh hinh phat trién kinh té - x3 h¢i ctia tinh, S& Nong nghiép va Moi
trudng ch tri, phéi hop véi céc s, ban, nganh, UBND céc huyén, thi x4, thanh phd
va céc don vi ¢6 lién quan téng hop bao cdo, dé xuét Uy ban nhan dén tinh xem xét
stra d6i, b sung cho phu hop. )
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PHU LUC1I
Quy dinh cu thé ty 1¢ diéu chinh cic yéu t§ anh hwéng dén gia dit,
mirc d§ chénh 1gch t6i da ciia tirng yéu t§ anh huéng dén gia dit
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 : 28 /2025/0D-UBND
ngay 28 thing 0L ndm 2025 ciia Uy ban nhdn dén tinh Lao Cai) 4

1. V& vi tri, dia diém cua thira dat, khu dét

Pieu chinh ting hofic giam trong img v6i chénh léch v& khoang cach dén trung
tdm hanh chinh, trung tdm thuong mai, chg, co sé'y té, gido duc va dao tao, thé duc
thé thao, cong vién khu vui choi giai tri ciia thira dit so sanh véi thira dét cin dinh
gid. Mtrc didu chinh chénh 1éch t6i da khong qua 30%.

Chénh léch vé khoang cach (m) <1500 > 1500

Ty 1& diéu chinh khéng qué (%) 15 30

2. V& giao théng

a) Chiéu dj réng nén duong (bao gom mdit dwong va via hé): Pidu chinh ting
hogc giam tuong ng véi chénh 1&ch vé chiéu rong nén duong cua thira dat, khu dat
so sanh vdi thira dat, khu dat can dinh gia.

- Mitc diéu chinh tbi da khong qua 30%, trong d6: 2,5% tuong tmg v6i Im mit
duong, 1% tuong Umg véi 1m via he.

* P6i voi loai duong c6 dai phén céch cing: Xac dinh phan mat cét duong tir
dai phén cich cting dén via hé clia tuyén duong, phd.

b) Két cdu mat duong: Thir ty loai két cAu mit dudng nhu sau: (1) Mit duong
bé tong nht_ra’, bé téng xi méng; (2) P4 dim lang nhua; (3) B4 dam, cap phoi da dim;
(4) Puong dat.

Diéu chinh téng hodc giam d6i voi két céu mit duong ctia thira dat, khu dat so
sanh v6i thira dat, khu dat can dinh gi4 theo thir tu lidn ké 14n luot 13 2% va didu
chinh toi da khéng qua 8%.

¢) S6 mdt dwong tiép gidp: Didu chinh ting hodic giam tuong g véi sb mat
dudng tiép gidp ciia thira dat so sanh véi thira dt cn dinh gia.

Mirc diéu chinh t5i da khong qua 20%.

3. Dién tich cta thira dat, khu dat

Piéu chinh ting hodc gidm tuong tmg véi chénh 1éch v& dién tich cua thira dit
so sanh vé6i thira dat can dinh gia.

Diéu chinh khong qué 30%, trong d6: Pi véi nha & lidn k 1% tuong g véi
10 m?, doi v6i nha & biét thy 1% twong trng véi 15 m2,

4. Kich thuéc clia thira dit, khu dt
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Piéu chinh 1 tdng hodc gidm twong tmg v6i chénh léch vé kich thudc mat tién tiép
gidp cua thira dat, khu dét so sénh véi thira dat, khu dét can dinh gia.

Diéu chinh khong qua 10%, trong do 1% tuong ng véi Im mét tién; doi voi
dat 1ién ké so véi dit biét thu 3 m mit tidn tuong ung 1%.

5. Kich thudce chiu sau cia thira dat khu dét

Piéu chinh tang hodc giam twong mg véi chénh léch vé kich thuéc chidu sau
clia thira dat, khu dit so sanh véi thira dat, khu dét can dinh gia.

Piéu chinh khong qua 10%, trong d6: D61 véi vi tri 1 (20 m) ti 1€ 1a 0%, tir trén
20 m ting 1 m chiéu sdu tuong ung 1%.

6. Hinh thé thira dat (thira dét c6 hinh thé vuéng vin, méo, khéng thudn loi
trong xdy dung thiét ké)

Piéu chinh tang hodc giam tuong tmg voi chénh léch vé hinh thé cua thira dit,
khu dat so sanh v&i thira dat, khu dit can dinh gia.

Diéu chinh khéng qua 10%.

7. Chi tiéu quy hoach xay dung

Diéu chinh ting hoic giam tuong Umg véi chénh léch vé mat do xay dung va
chiéu cao cong trinh, cu thé:

- Mét d xay dung cac thira dét tir 80% tré 1én: Khéng didu chinh vé ti 18 %.

- Mat d6 x4y dung ctia thira dét, khu dat so sanh véi thira dat, khu dat can dinh
gia, trong d6: 1% tuwong Gng véi 5% mat do xay dung; mirc diéu chinh t8i da khong

qua 10%.

8. Piéu kién vé céc yéu té ha tang (cap dién, cdp thodt nuoc)

Diéu chinh tang hodc gidm cén cir cac yeu t ha tang tai thira dét, khu dét so
sanh véi thira d4t, khu dat can dinh gi4. Mirc didu chinh tdi da khong qué 5%.

9. Piéu kién vé& méi trudong, an ninh

Diéu chinh tang hodc giam cin clr cac yeu t6 moi truong, an ninh tai thira dat,
khu dt so sénh véi thira dét, khu dét cin dinh gi&; muc diéu chinh téi da khong qua
25%.

10. C4c yéu t6 khéc anh hudng gia dit
Cén cir vao diéu kién thuc té tai thira dat, khu dat so sanh (diéu kién chuyén
nhwong, dat trong, da co nha 0, nha xdy thé, van hod, phong thuy, ha ting kj thudt

khac...) v6i thira dt, khu d4t can dinh gié dé diéu chinh tang 1én hoic giam xudng,
muec diéu chinh khéng qua 20%.




PHU LUC II
M5t s6 chi tiéu wéc tinh tong chi phi phat trién va tong doanh thu phat trién ciia thira dit,
khu dat thue hién du 4n chung cw, khu nha & cao ting
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé : 28 /2025/0D-UBND ngay 29 thdang 07 nim 2025 ciia Uy ban nhén dén tinh Léo Cai)

%

1. Thoi gian, tién d6 xay dung, ban cin ho

Noi dung Duwéi 300 céin _:.w Tir 300 dén 500 ciin ho | Tir trén 500 an 1000 cin —_@ Trén 1000 cin ho
nr..h.n Em: Nam 1|Niim 2|Nim 3|Nim 1|Nim 2|Nim 3|Niim 4|N:im 1|Nim 2|Néim 3|Niim 4| Nim 5|Nim 1|Nim 2 Niam 3(Nam 4|Nim 5| Nam 6

Thoi gian xay

dung ha tang [100%| 0% | 0% [100%| 0% | 0% | 0% [100%| 0% | 0% | 0% | 0% |100%| 0% | 0% | 0% | 0% | 0%
k¥ thuét

Tién do xay
dyng cong | 40% | 60% | 0% | 30% | 35% | 35% | 0% | 10% | 30% | 30% | 30% | 0% | 10% | 25% | 25% | 25% | 15% | 0%
trinh

Tién d6 ban
can ho

0% | 40% | 60% | 0% | 40% | 40% | 20% | 0% | 30% | 30% | 30% | 10% | 0% |25% | 25% | 25% | 15% | 10%

Truong hop tién do Mw% dung da mqq,o xac dinh trong chi truong dau tu wowm hd so moi thiu thuc hién du én dau tu rowo
quyét dinh phé duyét, chap thuén du an dau tu thi tien d6 Xay dyng cén cu vao tien d§ da duge xac dinh trong chu truong dau
tu hodc hd so moi thau thyc hién du 4n dau tu hoic quyét dinh phé duyét, chéap thuan dy 4n dau tu dé udc tinh chi phi phat
trién cda du an.

2. M6t s chi tidu khéc

- Chi phi tiép thi, quéng co, ban hang t5i thiéu bing 1%, t&i da khong qué 5% doanh thu (khdng bao gdm thué gié tri gia ting).

- Chi phi 13i vay, loi nhuin ctia nha du tir ¢6 tinh dén vén chu s& hitu, rdi ro trong kinh doanh: 14%.

- Céc chi phi khac khéng quy dinh tai Quyét dinh nay thyc hién theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay

1

27/6/2024 ctia Chinh phii quy dinh vé gi4 dt.



| PHU LUC III
| M0t so chi tiéu wée tinh tong chi phi phat trién va tong doanh thu phat trién ciia thira dit,
khu dét thyc hién dy 4n kinh doanh khu nha & thap ting
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 : 1§ /2025/0D-UBND ngay 2§ théng 67 nam 2025 cia Uy ban nhén dén tinh Lao Cai)

b

1. Tién d6 xay dung, tién d6 ban nha, cin hé

A ] s 4 A b h 4 A ] A h 4 A A 4 ~
Ngi dung | Duwéi 300 ciin hg Tir 300 den 500 céin ho Tir trén 500 den 1000 ciin hd Trén 1000 ciin ho
thue hi€n | Nam 1| Nam 2 [Nam 3[Nam 4|Nam 1{Nam 2[Nam 3[Nam 4| Nam 5| Nam 1]Nam 2| Nam 3| Nam 4| Nam 5| Nam 6| Nam 1] Nam 2| Nam 3|Niim 4|Nim 5|Niim 6 |Nim 7

Tién do xay
dung cong
trinhha  180%|20%| 0% | 0% {60% |30%10% | 0% | 0% |40%|30%|20%|10% | 0% | 0% |35%]|30%|25%|10%| 0% | 0% | 0%
tang ky
thuat

Mw%mm%wwmw 10%40% |50% | 0% |10% |35%|30%|20%| 5% | 0% |35%(30%|20% |10%| 5% | 0% |10%|25% |30%|20% |10%| 5% |

Tién d6 ban
nha & thip | 0% [40% [35%|25% | 0% |35%|30% |25%|10% | 0% |30%|25%|20% |15%|10% | 0% | 0% |30%|25% |20% | 15% | 10%
tang, cdn ho

Truong hop meu do xay dung di duoc x4c dinh trong chii truong dau tu hodic hd so moi thau thuc hién dy an dau tur hodc @E\mﬂ
dinh phé duyét, chap thuan dy 4n du tu thi tién d6 xdy dung can cir vao tién d6 da duoc xac dinh trong chu truong déu tu hodc ho
so moi thau thue hién du 4n dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap thuan du an dAu tu dé uée tinh chi phi phat trién cua du 4n.
2. Mot s6 chi tidu khac
- Chi phi iép thj, quang cdo, ban hang t6i thiéu bing 1%, ti da khéng qua 5% doanh thu (khéng bao gom thué gid tri gia ting). |
- Chi phi 14i vay, lgi nhuén ctia nha dau tu c6 tinh dén vén chit sé hitu, rii ro trong kinh doanh: 14%.

‘ ; ‘ |
- Céc chi phi khéc khéng quy dinh tai Quyét dinh nay thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay ,
27/6/2024 ctia Chinh phu quy dinh v gi dét. |
_

|




PHU LUC IV
Mt s chi tiéu wée tinh tong chi phi phat trién va tdng doanh thu phat trién ciia thira dat,
khu dat thyc hién di 4n diu tu phi néng nghiép khong phii dét &
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: /¢ /2025/QD-UBND ngay /£ thdng 0z ndm 2025 cua Uy ban nhdn dén tinh Léo Cai)

@7

1. Du 4n Thuong mai, dich vu

a) Thoi gian xdy dung, tién do xdy dung d6i véi cde duw dn thuong mai, dich vu

Téng dién tich| Téng dién tich san 2
S A tir 15.000 m? dén Tong dién tich san tir trén

Téng di¢n tich san trén 70.000 m?

N§i dung thice hién 15.000 m? 40.000 m? 40.000 m? dén 70.000 m?2
Nim 1 Nim1l | Nim2 | Nim1 | Nim2 | Nim3 | Nim1 | Nim2 | Nim3 | Nim 4
Tién do xdy dung cong | . o o, . . " o o .
trinh hp thng ky thugs 100% 100% 0% 100% 0% 0% 50% 50% 0% 0%
Tién d¢ dau tu xay dung 100% 70% 30% 30% 50% 20% 20% 35% 35% 10%

Trudng hop tién d6 x4y dung da duoc x4c dinh trong chu trrong dau tu hodc hd so mai thiu thyuc hién du 4n du tr hodc
quyét dinh phé duyét, chap thuén dy 4n dau tu thi tién d6 xay dung cén clr vao tien d¢ dé dugc xé4c dinh trong chil trrong dau tu
hodc hd so moi thau thuc hién du 4n dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap thuin du 4n dau tu dé uéce tinh chi phi phat trién
cua du an.



b) Ty ¢ lap ddy déi véi cdc du dn thuong mai, dich vu (khéng phdi di dn xdy dung khdch san)

Vi tri, dia diém trién(Tong dién tich san duéi

Téng dién tich san tir

Tong dién tich san tir trén

Téng dién tich san trén

70% dén 90%

65% dén 90%

nim codn lai tir 60% dén 90%

khai dv 4n 15.000 m? 15.000 m? dén 40.000 m2|  40.000 m? dén 70.000 m? 70.000 m?
. Nam déu khong phat | Hai ndm dAu khong phat e & £ o o
Thanh ph6 Lao Cai, |sinh doanh thu; ty 1¢ 14p | sinh doanh thu; ty 1& l4p wwmwwﬁﬂmc ,wWon ﬂwﬁ M“w w%%mmwmﬂrmm.a %Womhw wwﬁ Mm_mr
thi x4 Sa Pa diy céc nam con lai tir diy céc nam con lai tir > by fe fap day S A Ly

nim con lai tir 55 % dén 90%

Céc huyén con lai

Nam dau khong phat
sinh doanh thu; ty 18 14p
ddy céc nam con lai tir
60% dén 90%

Hai niam déu khong phat
sinh doanh thu; ty 1¢ 14p
ddy cac nim con lai tir

55% dén 90%

Ba nam ddu khong phat sinh
doanh thu; ty 1€ lap day cac
nam con lai tir 50% dén 90%

Bén nim dau khong phat sinh
doanh thu; ty 1€ lap déy céc
ndm con lai tir 45% dén 90%

c) Ty lé @u m&\ doi véi cée dw dn thuwong mai, dich vu xdy dung khdch san

Vi tri, dia diém trién

Tong dién tich san duéi

Téng dién tich san tir

Téng dién tich san tir trén

Tong dién tich san trén

30% dén 75%.

30% dén 75%

Kkhai dir 4n 15.000 m? 15.000 m? dén 40.000 m?|  40.000 m? dén 70.000 m? 70.000 m?
] Nim déu khong phat | Hai ndm dAu khéng phat c a1 e s Bén nam diu khong phét sinh
Thanh phé Lao Cai, | sinh doanh thu; t 1¢ I3p| sinh doanh thu; ty 12 14p mwww_wmwz www_w pot 00 1" doanh thu; 17 1¢ 14p ddy céc
thi x4 Sa Pa ddy cdc ndm con lai tir | dAy cdc nim con lai tir iy S My Oy ndm con lai tir 25 % dén

nim con lai tir 25% dén 75%

75%.

Céc huyén con lai

Niam dau khéng phat
sinh doanh thu; ty 1& 1ip
déy cAc nam con lai tir
20% dén 75%.

Hai nim déu khéng phat
sinh doanh thu; ty 18 l4p
diy céc nam con lai tir
20% dén 75%.

Ba nim dau khong phat sinh
doanh thu; ty 1€ lap day céac
ndm con lai tir 20% dén 75%.

Bén nam déu khong phat sinh
doanh thu; ty 1€ 14p day cac
ndm con lai tir 20% dén 75%.




2. Du 4n khu céng nghiép, cum céng nghiép

Lo

a) Thoi gian xdy dung, tién dé xdy dung dw dn cum céng nghiép

Quy moé dién tich dwéi 40 ha Quy mé dién tich tir 40 ha dén 75 ha
Noi dung thwe hién
Nam 1 Nim 2 Nam 3 Nim 4 Nam 1 Nim 2 Nim 3 Nam 4 Nim 5
Tien doxdy dung hatang| <, 50% 0% 0% 40% 40% 20% 0% 0%
ky thuat
Ti 18 14p ddy 0% 0% 30% 70% 0% 0% 10% 40% 50%
Thoi diém cho thué Doanh thu phat sinh tir nim thi 3 Doanh thu phét sinh tir ndm thir 3
b) Thoi gian xdy dumg, tién dé xdy dung di dn khu cong nghiép
.. Quy mé dién tich dén 200 ha Quy mo dién tich trén 200 ha
Noi dung
thwce hién - . . - - = i . < « . % %
: : Nim1 | Nim2 | Nim 3 | Nim4 | Nim 5 | Nim 6 | Nim 1 | Nim 2 | Nim 3 Nim4 | Nim 5 | Nam 6 | Nim 7
Tién do x4y
OB COE | ya00 | 40% | 20% | 0% | 0% | o% | 30% 30% | 30% | 10% | 0% | 0% | 0%
trinh ha tang
k¥ thuat
Tilélipddy | 0% 0% 10% | 30% | 30% | 30% | 0% 0% 0% 10% | 30% | 30% | 30%
Thoi Siem cho Doanh thu phat sinh tir nim thir 3 Doanh thu phat sinh tir nim thir 4

- Trudng hop tién do xéy dung da dugc xac dinh trong chi truong dau tu hoc hd so moi thiu thuc hién du 4n dau tu hoac ncwmﬁ

4
A

dinh phé duyét, chap thuan du 4n dau tu thi tién dd xay dung cén cir vao tién do da duoc x4c dinh trong chi truong dau tur hoc hd so

moi thau thuc hién

du 4n dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap thuin du an dAu tu d udc tinh chi phi phét trién cta dy 4n.




- Chi phi tiép thi, quang c4o, ban hang ti thidu bing 1%, t5i da khéng qué 10% doanh thu (khéng bao gom thué gia tri gia ting).
- Chi phi 13i vay, loi nhuan ciia nha dau tu ¢6 tinh dén vén chii s& hitu, riii ro trong kinh doanh: 14%. g



PHU LUCV
\ \ M@t sb chi tiéu khac Q
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 25 /2025/0D-UBND ngay 2§ thing 02 nim 2025 ciia Uy ban nhén dén tinh Léo Cai)

-

Chi phi quén 1y van hanh dugc tinh bang ty 16 % trén doanh thu, cy thé:
- Loai hinh cho thué san dich vy - thuong mai, vin phong, cin hd cho thué, nha tré va cac loai hinh dich vu, thuong mai khéc: 10%.
- Loai hinh tréng gifr xe: 5%.

- Loai hinh kinh doanh khach san: 45% @bi véi khach san c6 tiéu chudn tir 4 sao tr& 1én va 35% ddi véi khach san cd tiéu
chuan tir 1 sao dén 3 sao.

- Loai hinh cho thué nha xuéng: 0%
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